Satzung
iiber den Bebauungsplan
"Auf dem Daubmann"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. L, S. 2253), §
73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28. November 1983
(GBL S. 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBL S. 578), zuletzt geindert durch das Gesetz zur
Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBI. S. 161), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Walzbachtal am 29. September 1994 den Bebauungsplan "Auf
dem Daubmann” als Satzung beschlossen.

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 29.
September 1994 maBgebend.

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Bebauungsplan vom 31. Mai 1994/29. September 1994 (M 1 : 500)
2) Bebauungsplan -Hohenplan- vom 29. September 1994

3) Griinordnungsplan vom 29. Sptember 1994 1994 (M 1 : 500)

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefligt.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 Landesbauordnung handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs.
4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 73 Landesbauordnung getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebanungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 Baugesetzbuch in
Kraft.

bachtal, den 29. September 1994

Mahler
Biirgermeister




1.2

1.3

1.4

1.5

(XX [X) , . - L L
4+ - LI ] . .
LR R YR

GEMEINDE WALZBACHTAL GEMARKUNG JOPL'NJEN KREIS KARLSRUHE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 0
ZUM BEBAUUNGSPLAN -

"AUF DEM DAUBMANNT"

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) v. 08.12.1986
Baunutzungsverordnung (BauNVO} - . v. 23.01.1990
Landesbauordnung (LBO) v. 04.07.1983, i.d.F.v. 22.02,1988

Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990
Simtliche bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtllche Festsetzungen
innerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden
aufgehoben.

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN '
(5§ 9 (1) BauGB + BauNV0)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB) nach Planeinschrieb.
WA = Aligemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauNVO
Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzui#issig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 {1} 1 BauGB)

nach Planeinschrieb . S. § 16-20 BauNVO.

Bei der Ermittlung der Grundstiicksfliche i.S5.§5 19 Abs.3 BauNVO sind Fidchenanteile
an aul3erhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Garagen- und Stellplatzflﬂchen hinzuzu-
rechnen.

Bei der Ermittlung der Geschofifléche sind Fléchen von Aufenthaltsrdumen emschhel?sllch
ihrer Umfassungswiénde in Geschossen mitzurechnen, die keine Voligeschosse sind.
Die zuldssige GeschoRflache wird um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Geléndeoberflache hergesteallt werden, erhéht.

Die Erhdhung darf jedoch max. 20% der zuléssigen Geschof3flache bgetragen.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO).
Offene Bauweise i.5. § 22 (2) BauNVO nach Planeinschrieb.

Uberbaubare Grundstiicksfidche (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die tiberbaubare Grundst{icksflache ist durch Baulinien und Baugrenzen begrenzt.
Ausnahmsweise kdnnen Nebenanlagen und Garagen von der Baulinie zuriickgesetzt
werden.

Eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebaéudeteile ist ausnahmsweise
bis zu 1,0 m zuldssig, wenn zwingende Abstandsvorschriften dies nicht ausschlieRen;
Wintergérten in Verbindung mit dem Hauptgeb#ude dirfen bis zu 3,0 m auch auf3erhalb
der {iberbaubaren Grundstiicksfliche, jedoch nicht im Vorgartenbereich errichtet wer-
den. -

Fldchen fir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB}

Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO sind nur im Bereich der (berbaubaren Grund-
stiicksfliche zuléssig. !
Ausnahmsweise kdnnen Nebenanlagen in Verbindung mit dem Hauptgebdude und
Gartenh8user bis 10 m? Grundfliche einschlieBlich Vordach auch auBerhalb der dber-
baubaren Grundstlcksfliche errichtet werden, jedoch nicht im Vorgartenbereich.
Nebenanlagen zum Zweck der Klsintier- und Hundehaitung sind unzuléssig.

‘Bestehende Nebenanlagen fur Kleintier- und Hundehaltung haben Bestandsschutz.
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Stellung der baulichen Anlagen (8 9 {1) 2 BauGB)
Firstrichtung und Gebaudehauptrichtung parallel zu den eingezeichneten Pfeilrichtungen.

Flichen fiir Garagen und Stellplitze {(§ 2 {1} 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der im Plan festgesetzten Fidchen und innerhalb der tber-
baubaren Grundstlicksflache zuléssig.

Steliplitze kdnnen im Anschlull an die Verkehrsfldche angelegt werden, soweit sie nicht
festgesetzt sind und Zufahrtsbeschrankungen (6ffentliche Parkpldtze und Grinanlagen)
dies nicht ausschlie3en.

Verkehrsflichen (3 9 (1) 11 BauGB)

nach Planeinschrieb, gegliedert in Fahrbahnen, Verkehrsflédchen mit besonderer Zweck-
bestimmung (Wohnwege), Parkplitze,. Gehwege, FuBwege, landwirtschaftliche Wege
und Griinanlagen i.S. § 12 (2) 3 BauGB, eine geringfligige Abweichung der dargesteliten
Gliederung bei der Ausfiithrung ist zuldssig.

Uber die Parkplatze und Grinflichen besteht zu den Baugrundstiicken generelles Zu-
und Abfahrtsverbot.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 a BauGB)
flr die Anpflanzung von Bdumen und zur landschaftlichen Etnbmdung des Baugebietes.

Die mit Pflanzgebot belegten Fldchen sind unter Einhaltung der nachbarrechtlichen
Vorschriften mit heimischen Biumen und Strduchern intensiv zu bepflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Die GerUstpflanzung entlang der Auldengrenzen (zum AuRenbereich) des Bebauungs-
planes obliegt der Gemeinde. Um eine wirksame Einbindung des Baugebiets in die

Landschaft zu erreichen, kdnnen dabei nachbarrechtliche Bestimmungen (Grenzabstén-

de) nicht beriicksichtigt werden.

Bei der Gehdlzauswahl ist auf standortgerechte Arten entsprechend der natirlichen
potentiellen Vegetation zu achten.

Pflanzliste entsprechend Grinordnungsplan Siedlung "Auf dem Daubmann".

Die Anpflanzung von Koniferen und Nadelbdumen ist im Bereich der Pflanzgebotsflichen
unzuiéssig. '

Die eingetragenen Baumstandorte sind verbindlich; geringfigige Abweichungen sind "

mdoglich, wenn Zu- und Abfahrten oder Leltungstrassen dies erfordern.

ele hier amely elie Unitespugt
Anpflanzung, Pflege und Unterhaltung +* u\f A tege, € leite &
Im Zuge der BaulanderschliefSung wird durch die Gemeinde die ‘Geriistpflanzung’ zum
AuBenbereich durchgefihrt; die Pflege und Unterhaltung, sowie die liberigen Bepfian-
zungen obliegen den jeweiligen Grundstiickseigentiimern.
Der PFLANZPLAN ist mit der Bauvorlage vorzulegen und soll Art, Anzahl und Standort
der Gehdlze darstellen. Die Bepflanzung ist bis zu drei Jahren nach dem Bezug des
Wohngebaudes auszufuhren

Bei den mit Pflanzbindung belegten Fliachen handelt es sich um bestehende Griinglrtel
und um bestehende Einzelbdume.

Die bestehende Bepﬂanzung ist zu erhalten; abganglge Baume missen durch neue
ersetzt werden :

Festsetzungen in der Hohenlage (§ 9 (2) BauGB)

AU I
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1.10.1 ErdgeschoRfubodenh8he nach Planeinschrieb.
Ausnahmen (Uberschreitungen) von dieser Héhenlage sind nur im Umfang der Gebiude-
hdhenreduzierung mdaglich.

1.10.2Die AuBenwandbegrenzung, traufseitig gemessen zwischen der festgesetzten Erdge-

schof3fuBRbodenhdhe und dem Schnittpunkt von Auenwand und Dachhaut darf

beiZ = IVGund GFZ = 0,45 u. 0,5, bei FIst.17949 bis 17952: 3,60 m,

beiZ = IVGund GFZ = 0,§: 4,00 m, '

beiZ = VG, GFZ = 0,6 und G,8: 6,25 m und

beiZ = Il VG, GFZ = 0,7 und 0,9: 6,75 m nicht {iberschreiten.
Ausnahmen {Uberschreitungen) von diesen Festsetzungen sind

bis 0,75 m bei Geb&uderiickspriingen und

bis 0,25 m bei Erdgeschof3fuBbodenhdhenreduzierung maéglich.

1.10.3Die Firsthohe, traufseitig gemessen zwischen der festgesetzten ErdgeschoBful3-
bodenhdhe und Oberkante First darf

beiZ =1VGund GFZ = 0,45 u. 0,5, bei FIst.17949 bis 17952: 7,75 m,
beiZz = IVG und GFZ = 0,45u.0,5: 7,75 m,

beiZ = IVG und GFZ = 0,6: 8,25 m,

bei Z = I VG, GFZ = 0,6 und 0,8: 10,00 m und

beiZ =1IVG, . GFZ = 0,7 und 0,9: 11,25 m nicht Uberschreiten.

Ausnahmsweise sind Uberschreitungen um bis zu 0,50 m zulassig, wenn die Min-
destdachneigung zu einer Firsthéheniiberschreitung fahrt.

Dartiber hinaus sind Uberschreitungen von diesen Festsetzungen nur im Umfang der
Erdgeschol3fulbodenh8henreduzierung mdglich.

1.11 Fliachen fiir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung der Verkehrsﬂachen
{3 9 (1) 26 Bau@)
Zur Herstellung der Verkehrsflachen sind die bergséits an die &ffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicke im Verhéltnis 1 : 2 abzubé&schen.
Bei Errichtung von Stlitzbauwerken zur Herstellung von Verkehrsflachen sind auf den an
die Verkehrsfliche angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,30 m und einer Tiefe von mind. 0,60 m von
den Grundstilickseigentiimern zu dulden.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 {4) BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

2.1 AuRere Gestaitung {§ 73 (1) 1 LBO)
Vorgehdngte Fassaden sind unzuléssig.
Zusammengebaute Garagen und Gebéude sind einheitlich zu gestalten.

2.2 Dachgestaltung

2.2.1 Als Dachform werden fir alle Hauptgebdude Satteldécher festgesetzt.
Bei eingeschossigen Gebauden mit einer Wandbegrenzung bis 3,50 m (Ziff. 1.10) smd
auch Walmdicher und bei Garagen auch Pultdidcher zugelassen.
Bei Hausgruppen und Doppelhdusern ist die mittlere, der in der Nutzungsschablone
ausgewiesenen unterschiedlichen Dachneigungen, einheitlich auszufiihren.
Bei Garagen und Nebengebduden kann unabhéngig von den im Plan eingetragenen -
Werten die Dachneigung bis auf 22 Grad reduziert werden.
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Ausnahmsweise sind Garagen, die weniger als 1,4 in Uber die im Mictel gemessene
Gelandeoberfliche hinausragen als unterirdisch (Gau) oder dachbegriinte Flachgaragen

- zuléssig; unterirdische Garagen sind mit einer Intensiv-Dachbegriinung zu versehen

2.2.2

2.2.3

2.3

2.4

2.4.1

2.4.2

2.4.3

(Anstaubewasserung mit Dranschicht, Trenniage und mind. 30 cm Pflanzsubstrat.
Flache Garagendicher sind mit 5 bis 10 cm Substrat und geeigneter Bepflanzung
{(Sedum acre, etc.} extensiv zu begranen.

Dachfarbe der Satteldiicher: rot bis rotbraun. °

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen sich dem Baukorper anpassen und diirfen
in ihrer Gesamtbreite 2/3-tel der Geb&udeldnge der jewsiligen Dachseite nicht Gber-
schreiten.

Der Abstand zwischen Giebelwand und Dachaufbauten muf3 mind. 1,50 m betragen.

Der obere Schnittpunkt des Dachaufbaues mul3 mindestens 0,50 m unter der Hauptfirst- .

héhe liegen.
Dacheinschnitte und Dachaufbauten diirfen maximal 2/3-tel der Gebaudeldnge betragen,
wobei je Dachseite nur Dachaufbauten (Gauben) oder Dacheinschnitte zugelassen sind.

Dachfliichenfenster sind bis 2,0 m? Gr6Be zugelassen. Insgesamt diirfen diese Fenster-
flichen 1/10-tel je Dachseite nicht {iberschreiten.

Antennen (§ 73 (1) 3 LBO)
Antennen und Parabolantennen (Satellttenempfangsanlagen) sind auf den Dachern
unzuldssig; bestehende Anlagen haben Bestandsschutz

Gestaltung der nicht {iberbaubaren Grundstucksflachen und Einfahrten

An Stra3en sind zwischen éffentlichen Verkehrsflachen und Baugrenzen bzw. Baulinien
offene Vorgérten ohne Einfriedigungen anzulegen.
Zu den Gbrigen Grenzen sind Einfriedigungen mit Heckenhinterpflanzung (Laubgeholze)
zuldssig bis zu einer Hohe von

1,50 m gegeniiber FuRBwegen (Bezugshdhe Gehweghinterkante)

1,00 m gegeniiber Wohnwegen und zwischen den Grundstiicksgrenzen

(Bezugshohe Weghinterkante bzw. Gelidndeoberflache),

tm Bereich der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen und bis zu 3,0 m auch auRerhalb der
Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Sichtschutzwénde in Verbindung mit dem
Hauptgebéude bis zu einer Héhe von 1,85 m ab festgelegter Terrainhohe zuléssig.
Entlang der Wohnwege ist mit Zaunen und Hecken ein Abstand von mindestens 50 cm
zur Weg- oder Parkplatzgrenze einzuhalten.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen auf der Stral3enseite (Vorgérten) bzw. auf
der Zugangsseite der Gebaude, soweit nicht als Zugang, Zufahrt oder Steliplatz genutzt,
sind als Grlin- und Gartenfidchen mit elnze!nen Baum- und Strauchgruppen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. .

Aufschiittungen oder Abgrabungen des an bauliche Anlagen angrenzenden naturllchen
Geléndes ist in den Bauvortagen darzustellen,

Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsaniagen ergeben,
werden durch Béschungen im Verhaltnis 1 : 2 ausgeglichen. Diese Béschungen
werden nicht Bestandteil der Verkehrsanlage, sie liegen auf der privaten Grundstiicks-
fléche.

Gelandeverhiltnisse benachbarter Grundsticke sind durch Béschungen einander anzu-
gleichen. Das Geldnde eines Grundstiickes kann im Grenzbereich zum Nachbargrund-
stlick bis unter 0,25 m der dort festgesetzten Erdgeschoffullbodenhdhe angefiit
werden.

it
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2.4.4 Stell- und Hofflachen

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.3

4.1

4.2

Zur Verringerung der Oberflaichenversiegelung sind die Bereiche fir den ruhenden
Verkehr sowie Hofflachen wasserdurchlassig zu befestigen (z. B..Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine, wasserdurchlassiges Pfiaster, wassergebundene Decke 0. &.).

HINWEISE
Wasserrechtliche Hinweise

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gem&R § 37 Abs. 4 WG der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Fir eine Grundwasserabsenkung wihrend der Bauzeit und einer Grundwasserleitung
wihrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Erfaubnis erforderlich.
Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSch@G),
insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Dar(ber hinaus gelten die zum Schutze des Bodens getroffenen Regelungen entspre-
chend Anlage. ‘

Planunteriagen ‘
Die Planunterlage M. 1:500 entstand aus einer Kartierung und wurde durch Verwertung
von Lagepldnen aus genehmigten Baugesuchen ergénzt.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Denkmaipflege
Bodenfunde nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Landesdenkmalamt zu

melden.

Naturdenkmal _ .

Die stdlich am Bebauungsplangebiet vorbeiflihrende "Sauweghohle” ist als Fldchenhaf-
tes Naturdenkmal gemaR Verordnung des Landratsamt Karlsruhe vom 15.10.1986
dargestelit.

Aufgestellt:

Walzbachtal, den 31.05.1994 Maulbronn, den 31.05.1994
Ergédnzt : _ . .
Walzbachtal, den 29.09.1994 Maulbronn, den 29.09.1994
Gemeinde Walzbachtal © Vermessungs- und Ingenieurbiro

GUNTHER SCHEIBLE Dipl.Ing.(FH)
Hermann-Réger-Strae 26, 75433 Maulbronn

O O

Scheible
(Planer)

Mabhler
(Blirgermeister}
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Anlage zu textlichen Festsetzungen

Regelungen zum Schutz des Bodens

Wiederverwertung von Erdaushub

Brauchbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren. Eine Deponierung ist nur
in Ausnahmefiallen zuldssig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der besonders wertvolle Oberboden abzuschieben und
getrennt zu sichern.

Fir den Umgang mit Bdden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbeson-
ders fiir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-
Boden-Abfall des Ministeriums fir Umwelt, Baden-Wirttemberg.

Freiflaichen .

Bereiche spéterer Freiflichen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.
Eventueil notwendige Erdarbeiten {z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag)
dirfen nur mit Kettenfahrzeugen erfolgen.

Bodenbelastungen

-~

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daB betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbela-
stungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie sind am
Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dal3 Stoffeintrdge bzw. eine
Vermischung mit Bodenmaterial auszuschlieRen ist.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungenangetroffen
werden, sind unverzhglich das Landratsamt Karlsruhe und das Amt fiir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz Karlsruhe zu benachrichtigen.

Gegebenenfalls sind unbrauchbare/belastete Boden von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer geordneten Entsorgung zuzufGhren.
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§ 2 BEVOLLMACHTIGUNG IM GESETZLICHEN UMLEGUNGSVERFAHREN

(1) Zur Beschleunigung des Baulandumlegungsverfahren nach dem Baugesetzbuch erteilt
der {erteilen die) Umlegungsbeteiligte(n} hiermit
Herrn Glnther Scheible, Schafhof 28 in 7133 Maulbronn
VOLLMACHT zu dessen {deren) Vertretung im gesetzlichen Umlegungsverfahren nach
Malgabe dieser Vereinbarung.

(2}  Die Vollmacht darf nur zur Verwirklichung der Neuordnung und Zuteilung entspre-
chend Anlage 1 verwendet werden,
Die Vollimacht berechtigt auch zur Entgegennahme von Zustellungen im Rahmen des
Umlegungsverfahrens sowie zum Verzicht auf Einhaltung von Fristen aller Art.
Diese Vollmacht soll durch den Tod der Vollmachtgeber nicht erléschen. Der Bevoll-
mdachtigte darf die Vollmacht ganz oder teilweise (bertragen und ist von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreit.

{3) Der {die) Umlegungsbeteiligte{n) stimmt {stimmen) der Wertermittlung und Zuteilung
entsprechend Anlage 1 zu und erklért {erkldren), daf? er {sie} von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Kenntnis erhalten hat (haben).

Er (sie) ist (sind) darlber informiert, da3 die Fldichen der Zuteilungsberechnungen
vorldufig ermittelt wurden und sich bei der endgultigen Abrechnung eine Abweichung
bis zu einem Quadratmeter je Zuteilungsgrundstlick ergeben kann.

§ 3 VORZEITIGE INANSPRUCHNAHME DER GRUNDSTUCKE

Die Grundstiicke dlrfen nach Erteilung der Vollmacht zur Vertretung im gesetzlichen
Umlegungsverfahren fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und der Bepflan-
zung fur die landschaftliche Einbindung des Baugebietes im erforderlichen Umfang
sofort genutzt werden.

Die Beteiligten stimmen dem Ausbau und der &ffentlichen Widmung von Verkehrs-
flichen gemdR Strallengesetz zu.

Die Inanspruchnahme erstreckt sich auf die im Bebauungsplan festgesetzten Ver-
kehrs- und Leitungsrechtsflichen und wird rechtzeitig éffentlich bekanntgegeben.

§4 DAS PFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Die Beteiligten stimmen der Pflanzung von Baumen und Strauchern im Straf3enraum
und in den Pflanzgebotsflichen ohne Berlicksichtigung nachbarrechtlicher Vorschrif-
ten im Zuge der ErschlielBungsarbeiten zu.

§5 ABLOSUNG VON BEITRAGEN

Fir die in der Baulandumiegung zugeteilten Baugrundstliicke entstehen durch lhre
verkehrsmaéRige Erschliel3ung, Wasserversorgung und Entwésserung satzungsgemai
Beitrédge.



